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8 אוגוסט, 2018
הודעה מס' 5 למציעים

מכרז מס' ב-01/18 - למימון חלקי, תכנון, הקמה ותחזוקה 
של מבנה בית משפט בטבריה ומבנה בית משפט בצפת
דחיית מועדים ומענה לשאלות
פרק א' - דחיית מועדים
להלן טבלה מעודכנת של ריכוז המועדים למכרז (טבלה זו מחליפה את הטבלה שבסעיף 1.2 להזמנה להציע הצעות שעודכנה במסגרת הודעה מס' 3 למציעים) : 
	כנס מציעים (רשות)  
	התקיים

	מועדים להעברת שאלות הבהרה 
	מועד ראשון - חלף  

מועד שני - חלף
תשומת לב המציעים כי לא ייקבע מועד נוסף לשאלות הבהרה

	מועד אחרון להפצת מענה לשאלות ההבהרה 
	עד יום רביעי, ה- 22.8.2018 

	מועד אחרון להגשת טיוטה של ערבות המכרז לבדיקת המזמין
	יום ראשון, ה - 19.8.2018

	מועד אחרון להגשת הצעות 
	יום רביעי, ה- 29.8.2018 שעה 12:00

	תוקף ערבות המכרז *
	27.12.2018 


*   לאור העדכונים לנוסח ותוקף ערבות המכרז במסגרת ההודעות למציעים - המזמין מודיע כי ניתן לצרף להצעה את הערבות בנוסח שנדרש על פי מסמכי המכרז או ההודעות למציעים, ואת העדכונים לערבות המכרז ניתן להגיש בדרך של מסמך תיקון מאת הבנק/חברת הביטוח (ואין חובה להפיק ערבות חדשה). מומלץ לשלוח את טיוטת הערבות יחד עם טיוטת מכתב התיקון לבדיקת המזמין עד למועד הנקוב בטבלה שלעיל.
פרק ב' - תשובות לשאלות הבהרה
	מס' שאלה
	המסמך הרלוונטי
	מספר הסעיף במסמך
	שאלת ההבהרה
	תשובה 

	1. 
	הזמנה להציע הצעות
	3.1
	המזמין מתבקש להבהיר מהי מהות הערת האזהרה בגוש 15037 חלקה 15, הרשומה לטובת חברת "בזק". המזמין מתבקש להבהיר שאין בזכויות לטובת חברת בזק כאמור כדי לפגוע ו/או להפריע בדרך כלשהי לביצוע הפרויקט.  


	הערת האזהרה האמורה לא חלה על השטח בו יוקם הפרויקט. 


	2. 
	
	כללי
	להערכתנו, השלמת עבודות הגמר בתוך 28 חודשים איננה יעד ריאלי (בדגש על העובדה כי מדובר פרק זמן של 4 חודשים בלבד בין סיום עבודות השלד לסיום עבודות הגמר). נבקשכם להאריך את המועד לסיום עבודות הגמר ל-30 חודשים וכי השלמת עבודות הפיתוח וההרצה יסתיימו בתוך 32 חודשים. בהתאם, אנו מבקשים כי פרק הזמן להקמת המבנה יעמוד על 32 חודשים וכי מסמכי המכרז יעודכנו בהתאם. 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.


	3. 
	הזמנה להציע הצעות
	סעיף 1.2
	נבקשכם להוסיף מועד שלישי להגשת שאלות הבהרה, על מנת לאפשר הגשה של שאלות נוספות אשר, מטבע הדברים, מתעוררות תוך כדי הכנת ההצעה.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.


	4. 
	הזמנה להציע הצעות
	סעיף 2.4.5
	נבקשכם להבהיר כי גם מציע יחיד (כלומר, כזה שאינו מיזם משותף של יותר מגוף אחד) יהיה רשאי להקים תאגיד לאחר מועד הזכייה, כאמור בסעיף.
	ראה מענה בהודעות קודמות למציעים.

	5. 
	הזמנה להציע הצעות
	סעיף 3.3
	נבקשכם כי טופס 5 לא יהווה תנאי להשלמת המבנה.
	ראה מענה בהודעות קודמות למציעים.

	6. 
	הסכם הקמה
	כללי
	1. נבקש כי סוגי העיכובים, שייחשבו עיכובים מסיבות שאינן תלויות במזמין או ביזם, ואשר מזכים את היזם בסעדים יכללו (מלבד כוח עליון, עתיקות והפסקת עבודות מסיבות שאינן תלויות במזמין או ביזם כאמור בסעיפים 19.8-19.11), גם גילוי תשתיות אשר לא היו ידועות ליזם ואשר היזם לא יכול היה לדעת על קיומן על ידי נקיטת אמצעים סבירים, וכן ממצאים נוספים כגון אתרי קבורה, אתרי פסולת, אתרי מצבורי כלי נשק ואתרי פסולת חומרים מסוכנים, המחייבים על פי דין טיפול מיוחד.

2. נבקש, כי בכל מקרה של אירוע מאלה המתוארים לעיל (כולל כוח עליון, עתיקות והפסקת עבודות מסיבות שאינן תלויות במזמין או ביזם כאמור בסעיפים 19.8-19.11), היזם יהיה זכאי: (א) לפיצוי בגין עלויותיו הישירות; (ב) כי במקרה של הימשכות השפעתו של האירוע הרלוונטי מעבר ל- 180 ימים, יהיה היזם רשאי לבטל את ההסכמים עם המזמין, כאשר במקרה של ביטול כאמור המזמין ישלם ליזם פיצוי שלא יפחת מיתרת החוב הבכיר באותה עת; וכן (ג) במקרה של הפסקת עבודה מסיבות שאינן תלויות במזמין או ביזם כאמור בסעיפים 19.8-19.11- להארכה של לוח הזמנים.
3. נודה אם תואילו להבהיר כי ההסדרים המתוארים לעיל יחולו גם בתקופת התחזוקה.
	1. אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.
2. אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה (פרט לתיקונים שנערכו בהודעות קודמות למציעים).
3. אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	7. 
	הסכם הקמה
	כללי
	נבקש כי במקרה של הפסקת עבודה מסיבות התלויות במזמין (סעיפים 19.6-19.7) יהיה זכאי היזם לכל הסעדים שביקשנו לעיל במקרה של עיכוב מסיבות שאינן תלויות במזמין או ביזם, בהבדל אחד: במקרה של ביטול ההסכם עקב הימשכות הפסקת העבודה, היזם יהיה זכאי לפיצוי הן בגין יתרת החוב הבכיר והן בגין ההון העצמי שהושקע בפרויקט, בתוספת תשואה ראויה.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה (אין באמור כדי לגרוע מתיקונים שנערכו בהודעות קודמות למציעים).

	8. 
	הסכם הקמה
	סעיף 1.3 - "דרישות התכנון"
	נבקשכם להוסיף המילים "בהתאם להוראות הסכם זה" לאחר המילים "במידה שיוכנסו".
	בהגדרת "דרישות התכנון" בסעיף 1.3 בהסכם ההקמה, לאחר המילים "במידה שיוכנסו" יתווסף "בהתאם להוראות הסכם זה". 

	9. 
	הסכם הקמה
	סעיף 1.3 – "המדד הקובע – מחירים לצרכן"
	לאור העובדה כי על פי דרישות הגורמים המממנים, ההלוואה לזמן ארוך שהיזם ייטול תהיה צמודה למדד הבסיס, אך באופן שהמדד הקובע לא יפחת ממדד הבסיס, נבקשכם לקבוע גם בהסכם ההקמה, ובפרט לעניין התמורה הרבעונית, כי המדד הקובע לא יפחת ממדד הבסיס.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	10. 
	הסכם הקמה
	סעיף 1.3 – "מסמכי המכרז"
	נודה להחלפת המילים "בכל שלבי המכרז ואף לאחר הכרזת המציע שזכה במכרז" במילים "עד למועד הגשת ההצעות".
	בהגדרת "מסמכי המכרז" בסעיף 1.3 בהסכם ההקמה, לאחר המילים "ואף לאחר הכרזת המציע שזכה במכרז" יתווסף "בהתאם להוראות הסכם זה".

	11. 
	הסכם הקמה
	סעיף 1.3 – "תקופת התחזוקה"
	תקופת התקשרות של 25 שנים (תקופת תחזוקה של 22 שנים ו- 6 חודשים ביחד עם תקופת הקמה של 30 חודשים) חושפת את הצדדים לתשלום מיסי מקרקעין. לפיכך, נבקש כי המזמין יפעל לקבל מרשויות המס אישור מקדמי בנוגע לחבות במיסי מקרקעין ויעדכן את הגדרת תקופת התחזוקה בהתאם לאישור המקדמי שיתקבל. ככל שהמזמין אינו מעוניין לפנות לרשויות כאמור, נבקש לקצר את תקופת התחזוקה כך שתסתיים בתוך 22 שנים ו- 5 חודשים, באופן שביחד עם תקופת ההקמה, ינוטרל כל סיכוי לחבות במס רכישה. לחלופין, נבקש כי המזמין יתחייב לשאת בתשלום מיסי המקרקעין, ככל שיוטלו.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה. 

	12. 
	הסכם הקמה
	סעיף 2.3
	נבקשכם למחוק את הפסקה האחרונה בסעיף.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	13. 
	
	סעיף 7.1
	נבקשכם למחוק את המילים הבאות מן הסעיף: "בין תקנים רשמיים ובין תקנים שאינם רשמיים,".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	14. 
	
	סעיף 8.6
	נבקשכם למחוק את המילים הבאות מן הסעיף: "בין תקנים רשמיים ובין תקנים שאינם רשמיים,".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	15. 
	
	סעיף 12.5
	נבקשכם להבהיר כי ביקור המנהל כאמור בסעיף יהיה לאחר תיאום מראש וכן כפוף לקיום הוראות הבטיחות החלות באתר.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	16. 
	
	סעיף 13.3
	כיוון שהיזם נדרש להתחייב כי יסיים את עבודות ההקמה בתוך 30 חודשים שיימנו ממועד מתן צו התחלת העבודה, אין לאפשר את נתינתו של צו זה לפני שהאתר הועמד לרשות היזם. לאור האמור, נודה לתיקון הסיפא של הסעיף כדלקמן: "בכפוף לאמור לעיל, לפני לא יאוחר ממועד מתן צו התחלת העבודה או בשעת מתן הצו האמור או לאחר מתן הצו האמור, הכל לפי קביעת המזמין, יועמד האתר לרשות היזם".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	17. 
	
	סעיף 18.3
	נודה אם תואילו להבהיר כי הגדרת "כוח עליון" תכלול גם אירוע טרור באתר ו/או נפילת טילים/רקטות באתר, גם אם אירועים אלו אינם עולים כדי "מלחמה".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לעניין זה.


	18. 
	
	סעיף 18.5
	נודה אם תואילו להבהיר כי הפסקת עבודה עקב אירוע כוח עליון או גילוי עתיקות תחשב כהפסקת עבודה מסיבות שאינן תלויות במזמין או ביזם והיזם יהיה זכאי לסעדים המפורטים בסעיפים 19.8 – 19.11. 
	בהסכם ההקמה, בסעיף 19.1, בסופו יתווסף "נתן המזמין ליזם הוראה להפסקת עבודה לצמיתות נוכח אירוע כוח עליון או נוכח הימצאות עתיקות - יראו בהפסקת העבודה לצמיתות בנסיבות אלה הפסקת עבודה מסיבות שאינן תלויות ביזם או במזמין (מובהר כי על עיכוב בביצוע העבודות ו/או  הפסקת העבודה לפרק זמן מסויים / שלא לצמיתות - יחולו הוראות סעיף 18 וסעיף 34 בהתאמה)". 

	19. 
	
	סעיף 19.4
	נודה למחיקת המילה "גם" מהשורה החמישית בסעיף זה.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	20. 
	
	סעיף 19.5; 58.3
	להבנתנו, אין הצדקה ואין סבירות בדרישה לתשלום פיצוי מוסכם בסכום של 5 מיליון ₪ בגין ביטול ההסכם, לא כל שכן כאשר על פי הוראות סעיף 19.4 פיצוי זה הינו בנוסף (ולא במקום) לפיצוי מלא בגין הנזקים שייגרמו למזמין בפועל עקב הביטול. בהתאם לכך, נבקשכם למחוק את הפסקה השלישית בסעיף 19.4 ואת סעיף 58.3 במלואו.

לחלופין, נבקש כי הפסקה האחרונה בסעיף 19.5 תימחק וכי יובהר כי הפיצוי המוסכם בסך 5 מיליון ₪ יהיה בגין שני בתי המשפט יחדיו.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	21. 
	
	סעיף 19.7
	נבקשכם כי הפיצוי בגין מקרה כאמור יכלול אובדן רווח וכי בכל מקרה הפיצוי לא יפחת מסך החוב הבכיר ומההון שהושקע בפרויקט בצירוף תשואה ראויה.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	22. 
	
	סעיף 19.8
	נבקשכם להגדיל את שיעור הפיצוי ליזם מ-65% ל-80% מנזקיו הישירים.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	23. 
	
	סעיף 199
	נבקשכם לקצר את תקופת ההמתנה המתוארת בסעיף לשבעה (7) ימים.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	24. 
	
	סעיף 20.2
	נבקשכם להבהיר כי מבצעי העבודות האחרות באתר לא יפריעו ולא יגרמו לעיכוב של העבודות נשוא הסכם ההקמה.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה. 

	25. 
	
	סעיף 22.1
	נבקשכם להבהיר כי בכל הנוגע למחויבות היזם לבצע את העבודות בהתאם לתקנים ישראליים, הכוונה היא לתקנים מחייבים, ככל שישנם כאלה. 
	כמפורט בסעיפים 7.1, 8.6, 22.1 ו-24.3 להסכם ההקמה וכן בחוברת ב' (נספח ה' ונספח ו'), היזם מחויב לבצע את העבודות הן על פי תקנים רשמיים והן על פי תקנים לא רשמיים, אלא אם יקבע המזמין אחרת.


	26. 
	
	סעיף 24.3
	נבקשכם להבהיר כי בכל הנוגע למחויבות היזם לספק חומרים ומוצרים לפי תקנים ישראליים, הכוונה היא לתקנים מחייבים, ככל שישנם כאלה.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	27. 
	
	סעיף 28.4; 32.1; 36; 43.3; 44.5; 46; 50; 61.1; 61.2 
	נבקש להוסיף לתמורה הכספית לה יהיה זכאי היזם תקורה ורווח. בהקשר זה, אנו סבורים כי ראוי שיחול עקרון ההדדיות בין היזם והמזמין בכל הנוגע להחזר הוצאות ועלויות טיפול בנסיבות המתוארות בסעיפים. בהתאם לכך, נודה אם תקבעו בסעיפים כי היזם יהיה רשאי לכלול בחשבון שיוגש 20% מסך כל ההוצאות שהוצאו לכיסוי הוצאות כלליות ודמי טיפול של היזם.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	28. 
	
	סעיף 30.6; 38.2;  38.4; 38.5; 40; 48.10; 67
	נבקש כי מחויבות היזם לשיפוי המזמין על פי סעיפים אלה תהיה כפופה לתנאים הבאים: (1) ליזם תינתן הזכות לנהל את ההגנה; ו- (2) המזמין לא ייתן את הסכמתו לכל פשרה בהליך, אלא בהסכמת היזם מראש. נודה לתיקון סעיפים אלה בהתאם.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	29. 
	
	סעיף 33.1
	נבקשכם להוסיף את המילים "שלא לצורך" לאחר המילים "לא תהיה פגיעה או הפרעה".
	בהסכם ההקמה, סעיף 33.1, לאחר המילים "לא תהיה" יתווסף "ככל שניתן". 
מובהר כי אין בתיקון כאמור כדי לגרוע מאחריותו של היזם לפי יתר הוראות ההסכם. 

	30. 
	
	סעיפים 34.6; 34.8
	נודה אם תואילו לקבוע בסעיף כי היזם יהיה זכאי לשיפוי בגין מאה אחוז  (100%) מהתשלומים לרשות העתיקות וכן להחזר מלוא עלויותיו האחרות. 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה. 

	31. 
	
	סעיף 34.7
	(1) נבקשכם לקבוע כי היזם יהיה זכאי להתאמות ושיפוי מהיום הראשון.
(2) נודה אם תואילו למחוק את הגדרת המונח "עיכוב" בסעיף זה.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	32. 
	
	סעיף 34.8
	נבקשכם לקבוע כי ככל שהיזם יידרש לבצע שינויים בתכנון עקב קיומן של עתיקות, הוא יהיה זכאי לפקודת שינוים בגין שינויים אלה.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	33. 
	
	סעיף 37.1
	נבקשכם למחוק את המילים הבאות ", ולשמירת חומרים וציוד שהובאו לאתר על ידי המזמין או על ידי קבלנים אחרים לצרכים אחרים מטעם היזם ו/או על פי הוראות המזמין או המפקח".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	34. 
	
	סעיף 37.2
	נודה אם תואילו להוסיף בסיפא של הסעיף את המילים "שהיזם אחראי לתשלומם על פי הוראות הסכם זה".
	בהסכם ההקמה, סעיף 37.2, יתווסף בסופו "שהיזם אחראי להם לפי הסכם זה ". 

	35. 
	
	סעיף 38.1
	נבקשכם להוסיף במשפט האחרון, לאחר המילה "המזמין" את המילים "ו/או מי מטעמו ו/או על ידי קבלן אחר ו/או מי מטעמו".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	36. 
	
	סעיף 41.2.1.13 ; נספח ג'(1) אישור ביטוח -  תקופת ההקמה, סעיף 2.1.13
	על פי סעיף זה, ככל שישולמו ליזם מקדמות על ידי משרד האוצר, תגמולי הביטוח המגיעים למבוטח על פי פרק זה, בגין העבודות שבוצעו, המערכות והציוד המותקנים במבנה ישועבדו לטובת מדינת ישראל משרד האוצר וישולמו להם אלא אם יורה חשב משרד האוצר למבטח בכתב אחרת. 

להבנתנו, הסעיף בעייתי והיות והיזם יעמיד, לצורך הפרויקט, מימון באמצעות גוף פיננסי (חברת ביטוח/בנק מלווה) אשר ידרוש שעבוד תגמולי הביטוח עפ"י הפוליסה לביטוח עבודות קבלניות – פרק א' – ביטוח הרכוש. 

לאור האמור, נבקשכם לבטל את הדרישה לשעבוד תגמולי ביטוח לטובת מדינת ישראל. לחלופין, נבקשכם לשנות ולהחליף את הסעיף במשפט הבא "תגמולי הביטוח בגין נזקים לעבודות עפ"י בפרק א' – ביטוח הרכוש לפוליסה לביטוח עבודות קבלניות, ישועבדו לטובת מדינת ישראל – משרד האוצר (אלא אם יורה חשב משרד האוצר למבטח בכתב אחרת) ו/או הגוף המממן עד גובה סכום ההלוואה/מקדמה בהתאם לשיעור הנאתם, ויתרת תגמולי הביטוח מעבר לגובה סכום ההלוואה/מקדמה יועברו ליזם. מוסכם בזה כי במידה ולא יועברו ליזם תגמולי הביטוח מאת מדינת ישראל – משרד האוצר לשם קימום הנזקים אזי יהא היזם פטור מלקומם את הנזקים על חשבונו הוא, כמו כן, יהא היזם פטור מהתחייבויותיו כאמור בסעיפים 36-4 ו- 44 להסכם.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה (אין באמור כדי לגרוע מתיקונים שנערכו בהודעות קודמות למציעים).

	37. 
	
	סעיף 41.3 ; נספח ג'(1) אישור קיום ביטוח אחריות מקצועית – מהנדסים / אדריכאלים / /מתכננים / מודדים / יועצים, סעיף 4
	נבקשכם, כי גבול האחריות בסך USD 2,500,000  יופחת לסך 250,000 USD.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	38. 
	
	סעיפים42.3; 42.4
	נודה אם תואילו לקבוע כי טופס 5 לא יהווה תנאי לקבלת תעודת השלמה ולביצוע התשלומים הרבעוניים ליזם.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	39. 
	
	סעיף 43.1
	נבקשכם למחוק את המילים "או תעודת גמר".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	40. 
	
	סעיף 44.5
	נודה אם תואילו למחוק מהסעיף את המילים "או היה תיקון הפגם או הליקוי... להודיע על כך ליזם".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	41. 
	
	סעיף 44.6
	אחריותו של היזם בתקופת ההקמה צריכה להתמצות באחריות לתקן את הפגם או הליקוי שהתגלו. פגם או ליקוי כאמור אינם בהכרח נובעים מסיבות התלויות ביזם ובהתאם, נודה למחיקת סעיף זה.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	42. 
	
	סעיף 46.10
	נבקשכם לתקן את הסעיף באופן שהתמורה בגין השינוי תשולם עד מועד השלמת השינוי (במקום עד מועד מסירת המבנה, כפי שמנוסח כרגע). כן, נבקש לבטל את הזכות העומדת למזמין לשלם את תמורת השינוי בפריסה ביחד עם התמורה הרבעונית.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	43. 
	
	סעיף 46.11
	מענק ההקמה עתיד לשמש להחזר הלוואה ייעודית שתינתן ליזם כנגד מענק ההקמה, ועל כן נודה אם תואילו לקבוע בסעיף כי לא תבוצע כל הפחתה ממענק ההקמה.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	44. 
	
	סעיף 46.12
	נודה אם תואילו לתקן את הסעיף כדלקמן: "... שינויים בלתי מהותיים או שינויים הנחוצים מחמת פגם בביצוע העבודות ו/או מתנאים שנגלו ליזם באתר העבודות, ו/או הדרושים לדעת המנהל כדי לשמר ו/או לייעל את היצוע העבודות ...".
	בהסכם ההקמה, סעיף 46.12, בשורה השלישית - ימחקו המילים "ו/או הדרושים לדעת המנהל כדי לשמר ו/או לייעל את ביצוע העבודות". 

	45. 
	
	סעיף 46.14
	נודה אם תואילו למחוק את הסעיף.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	46. 
	
	סעיף 47.1
	נבקשכם להבהיר כי ככל שהשינוי או התוספת כאמור בסעיף משפיעים על עבודות התפעול והתחזוקה, היזם יהיה זכאי לפקודת שינויים.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.


	47. 
	
	סעיף 48.6
	נבקשכם כי הקבלן הממונה יהיה אחראי על הוצאת כל האישורים והרישיונות הנדרשים לצורך ביצוע העבודות שהוטלו עליו.
	בהסכם ההקמה, סעיף 48.6, לאחר המילים "מאת כל הרשויות המוסמכות" יתווסף "לחילופין, יהיה היזם רשאי לדרוש מהקבלן הממונה להוציא ולמסור לידי היזם עותק מכל האישורים והרשיונות כאמור". 

	48. 
	
	סעיף 48.9
	נבקשכם למחוק את הסעיף.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	49. 
	
	סעיף 48.14
	נבקש כי יובהר על ידכם כי היזם לא נדרש למסור למזמין ערבות גבוהה יותר מזו שקיבל מהקבלן הממונה.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	50. 
	
	סעיף 49.5
	נבקשכם למחוק את הסעיף.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	51. 
	
	סעיף 49.10
	נבקשכם לקבוע כי הוראות הסעיף יזכו את היזם בפקודת שינויים או החזר עלויות שייגרמו ליזם על פי סעיף זה.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	52. 
	
	סעיף 51.3
	נודה להוספת המילים הבאות לסיפא הסעיף: "ובלבד שהסכום הכולל של כל חידושי הערבות במצטבר, לא יעלה על שלוש פעמים סכום הערבות."
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	53. 
	
	סעיף 53.2
	כיוון שגובה התמורה הרבעונית הוא סכום קבוע וידוע מראש, דומה כי אין צורך בהגשת חשבון 45 ימים מראש. יתר על כן, הגשת חשבון 45 ימים מראש תמנע מהיזם את הפרשי ההצמדה בחודש האחרון. לפיכך, נודה אם תואילו לקבוע כי היזם ימציא את החשבון למזמין 15 ימים קודם למועד התשלום.
	בהסכם ההקמה, סעיף 53.2, לאחר המילים "לרבעון החולף" יתווסף "הקודם". 


	54. 
	
	סעיף 53.3.3
	נבקש להבהיר כי בכל מקרה ה"מדד החדש" לא יפחת מ"מדד הבסיס".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	55. 
	
	סעיף 53.4; סעיף 13.1
	נבקש להגדיל התשלום המשולם ליזם בתקופת הביניים, שבין מועד המסירה של בית המשפט הראשון לבין מועד מסירה של בית המשפט השני (במידה והם לא יימסרו באותו מועד). נציין בהקשר זה, כי קיימת אפשרות סבירה שהמבנים יושלמו במועדים שונים, למשל עקב עיכובים בהוצאת היתרים או בעיות אחרות. 

בכל מקרה, נבקש לקבוע בסעיף 13.1 כי במידה ולא יוצא צו התחלת עבודה במקביל לשני בתי המשפט, אזי צו התחלת עבודה לבית המשפט השני יינתן בתוך 60 ימים לכל היותר מהמועד בו ניתן צו התחלת עבודה לבית המשפט הראשון.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	56. 
	
	סעיף 57
	נבקשכם להוסיף למסמכי המכרז הוראה הנוגעת למינוי גוף חליף, כדלקמן: 

"במקרה שהמזמין יבקש לבטל את ההתקשרות עם היזם ולסלק את ידו כאמור בסעיף 57, והיה והיזם חתם על הסכם מימון עם גוף מממן, רשאי הגוף המממן לפנות למזמין בבקשה למנות גוף חליף לביצוע מלוא  התחייבויותיו של היזם על פי מסמכי המכרז, אשר ייכנס בנעלי היזם לצרכי ההסכמים עם המזמין."
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה. 

	57. 
	
	סעיף 57.1
	נבקשכם לאפשר ביטול חלקי של ההסכם רק בנוגע להקמת בית המשפט שלגביו התקיימה ההפרה.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	58. 
	
	סעיף 57.1.16
	נבקשכם לשנות את פרק הזמן בסעיף מ- 14 ימים ל- 30 ימים.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	59. 
	
	סעיף 57.3
	נבקשכם להבהיר כי ציוד של היזם, אשר משמש את היזם להקמה אך אינו מיועד להוות חלק מן המבנה, יוחרג מהסעיף.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	60. 
	
	סעיף 58.4
	סכום שישולם על ידי המזמין אינו בגדר חוב של היזם למזמין משום שבנסיבות האמורות בסעיף נחסך למזמין הצורך לשלם ליזם את החלק הרלוונטי של התמורה. על כן, נודה למחיקת המשפט האחרון בסעיף, החל מהמילים "עוד מובהר כי..." וכלה במילים "שיגיע ממנו ליזם".  
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	61. 
	
	סעיף 59
	נבקש כי כל עוד היזם משלם למזמין את הפיצויים המוסכמים בגין העיכוב, המזמין לא יהיה רשאי לבטל את ההסכם מחמת עיכוב. 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	62. 
	
	סעיף 60.1
	נודה אם תואילו למחוק מהסעיף את המילים הבאות: "או כל הסכם אחר שביניהם ... ו/או בקשר עמם ו/או ביצועם".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	63. 
	
	סעיף 60.2
	נבקשכם למחוק את השורות הבאות:

-“ סעיף 22.8 (ביטול ההסכם).
- סעיף 22.12 (ביטול חלקי של ההסכם)."
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	64. 
	
	סעיף 67.1
	נבקש לתקן את הסעיף כדלקמן "בכל מקרה שתוגש נגד המזמין ו/או המשתמש ו/או מי מטעמם תביעה משפטית כלשהי מצד גורם כלשהו בקשר לעניינים האמורים בהסכם זה, שבגינם זכאי המזמין לשיפוי מהיזם,..."
	בהסכם ההקמה, סעיף 67.1, לאחר המילים "לעניינים האמורים בהסכם זה" יתווסף "בדבר אחריותו של היזם". 

	65. 
	הסכם תחזוקה
	כללי
	ראו הערותינו הכלליות להסכם ההקמה לעיל בהקשר לעיכובים שייגרמו מסיבות שאינן תלויות ביזם או במזמין ועיכובים מסיבות התלויות במזמין. נבקש כי אותם הסדרים יחולו על אירועים בתקופת התחזוקה הגורמים להפסקה מלאה או חלקית של שירותי התחזוקה.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	66. 
	
	סעיף 2.6
	נבקשכם לתקן את הסעיף כדלקמן "ככל שמגבלות שהוטלו על-ידי ה.ב.ה ו/או הדיור הממשלתי ו/או המשתמש, לא יאפשרו ביצוע עבודה מתוכננת במועד מסוים, לא תחשב חברת הניהול כאחראית לעיכוב".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	67. 
	
	סעיף 2.20
	האיסור על חברת הניהול להתקשר עם נותני שירותים שהם צדדים קשורים של חברת הניהול אינו ברור לנו ונבקש לאפשר התקשרות כזו.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	68. 
	
	סעיף 7.2
	נבקשכם להבהיר כי בכל במקרה, הפחתת התמורה הרבעונית עקב צמצום השירותים, בהתאם להוראות סעיף זה, לא תגרום לכך כי סך ההפחתות מהתמורה הרבעונית יהיה גבוהה מ 420,000 ש"ח בהתאם לסעיף 60.2 להסכם ההקמה.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	69. 
	
	סעיף 12.1
	נודה להבהרתכם כי סכום הערבות הנדרש על פי סעיף זה הינו כדלקמן:

שנה 1-7: 1,000,000 ₪

שנה 8-14: 2,000,000 ₪

שנה 15-23.5: 3,000,000 ₪ (השינוי המתבקש הינו בגין תקופה זו - במקום 14 צריך להופיע 15).
	ראה תיקון בהודעות קודמות למציעים. 

	70. 
	
	סעיף 12.1
	נודה למחיקת ההוראה הבאה מהסעיף: "לכל סכומי הערבויות הנקובים לעיל – יתווסף מע"מ".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	71. 
	
	סעיף 12.9
	נבקש להבהיר כי סעיף זה כפוף להוראות הסכם ההקמה בדבר הסכום המירבי שניתן לקזז מהתמורה הרבעונית ליזם. 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	72. 
	
	סעיפים 13.3 ; 13.5 ; 18.2 ; 18.5 ; 20.1.3 ; 22.7 ; 22.11 ; 24.1 ; 31.10
	נבקש כי מחויבות היזם ו/או חברת הניהול לשיפוי המזמין ו/או ה.ב.ה. ו/או הדיור הממשלתי על פי סעיפים אלה תהיה כפופה לתנאים הבאים: (1) ליזם תינתן הזכות לנהל את ההגנה; ו- (2) המזמין לא ייתן את הסכמתו לכל פשרה בהליך, אלא בהסכמת היזם מראש. נודה על תיקון סעיפים אלה בהתאם.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	73. 
	
	סעיף 19.6 ; נספח ד'(4) אישור קיום ביטחים עבור היזם / /חברת הניהול, סעיף 5
	אנו חוזרים על ההערה שהצגנו ביחס לדרישה המקבילה בהסכם ההקמה, לעיל.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	74. 
	
	סעיף 22.3.7
	נודה להארכת פרק הזמן האמור בסעיף ל- 45 ימים. 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	75. 
	
	סעיף 23.6
	נודה למחיקת הוראה זו או, לחלופין, נודה אם תואילו להבהיר כי ה.ב.ה אינה רשאית להמחות "חלק" מההסכם. במידה וחלק מהמבנה יאוכלס על ידי משתמש חדש, ייחתם עמו הסכם חדש.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	76. 
	
	סעיף 26.3
	נודה אם תואילו להחריג מסעיף זה ציוד השייך ליזם או חברת הניהול ומשמש אותם לשם אספקת השירותים.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	77. 
	
	סעיף 31.5
	נודה אם תואילו להבהיר כי הגדרת "כוח עליון" תכלול גם אירוע טרור באתר ו/או נפילת טילים/רקטות באתר, גם אם אירועים אלו אינם עולים כדי "מלחמה".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לעניין זה.


	78. 
	הסכם תחזוקה – נספח ד'(5)
	סעיף 1.6
	נבקשכם להבהיר כי פעולות תחזוקה שוטפת הכוללות, בין היתר, עבודות תחזוקה שגרתיות וכן החלפת מערכות וציוד עקב תפוגת הציוד ו/או בלאי סביר, לא תחשב כאי עמידה בדרישה לשמירת פעולה רציפה של התשתיות, המבנה, המערכות והציוד כאמור. 
	זמן הביצוע הישיר של פעולת ההחלפה לא ייחשב כאי עמידה בפעילות הרציפה ובלבד, שבכל מקרה בו לא קיים ציוד רזרבי שיחליף את פעולת הציוד המוחלף והחלפת הציוד פוגעת בפעולת המזמין ו/או המשתמש ובשימוש שלהם במבנה, היזם יתכנן את הפעילות כך שציוד חליפי יפעל במקום הציוד המוחלף.

	79. 
	
	סעיף 3.1
	נבקשכם למחוק את המילים "(בין תקנים רשמיים ובין תקנים שאינם רשמיים)".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	80. 
	
	סעיף 3.2 ב'
	נבקשכם למחוק את המילים "(בין תקנים רשמיים ובין תקנים שאינם רשמיים)".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	81. 
	
	סעיף 5.4 ז' 4)
	נבקשכם להוסיף בסוף המשפט את המילים הבאות "ככל שהדבר נדרש ממהות השינוי".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	82. 
	
	סעיף 12.4
	נבקש להפנות את תשומת לבכם לטעות סופר בסעיף.
	נספח ד'(5), סעיף 12.4 - ימחקו המילים "הודיע היום" בתחילת הסעיף 

	83. 
	
	סעיף 14 כג'
	נבקשכם להבהיר כי הפחתת תשלומים ליזם בהתאם להוראות סעיף זה תהיה עד כדי הנזק שנגרם למשתמש בפועל באשמת היזם, וכי בכל מקרה סעיף זה כפוף להוראות הסכם ההקמה בדבר הסכום המירבי שניתן לקזז מהתמורה הרבעונית ליזם.
	נספח ד'(5), סעיף 14כג', שורה השניה - ימחקו המילים "כמפורט בהמשך" ובמקומם ירשם "כמפורט בהסכם התחזוקה". 

	84. 
	חוברת ב' – נספח ה'+ ו'
	00.17 תקופת הביצוע
	ראו הערה 1 לעיל.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	85. 
	
	90.109 קידוחי ניסיון
	נבקשכם לקבל כל מידע אשר נמצא בידי המזמין בנוגע לסוג ומאפייני הקרקע באתרים וכן מידע בנוגע לביצוע קידוחי ניסיון בעבר באתרים ותוצאות הקידוחים כאמור. בנוסף נבקשכם לעדכן את המציעים בנוגע למידע או חשד כאמור, בדבר זיהום בקרקעות באתרים.
	המזמין לא ביצע קידוחי נסיון. על המציעים לבדוק נושאים אלה בעצמם. 

	86. 
	
	90.407 קיוסק
	לא ברור לנו מה נכלל בהגדרת הקיוסק. נבקשכם לפרט בדבר כמות מקומות הישיבה אשר נדרש לספק בקיוסק, האם הקיוסק יהיה ימכור אוכל בשרי ו/או חלבי והאם הקיוסק יהיה רק נקודה לממכר מזון או שמא גם תבוצע הכנת המזון במקום.
	הקיוסק ישמש לממכר מזון בסיסי, שתיה חמה וקרה, עוגות, סנדוויצ'ים מוכנים, בעיקר מזון יבש.
לצורך הקיוסק נדרשות תשתיות מים, חשמל, תקשורת, נקודת ביקורת לניקוז דלפק הגשה, נדרשים ארבעה מקומות ישיבה בדלפק וכל אלה נכללים בתכולת העבודות המבוצעות על ידי היזם.  

	87. 
	
	פרק 15
	החלופות המוצעות למערכות מיזוג האוויר (VFR ו– VAV) הינן מערכות שאינן נפוצות בארץ וכן התחזוקה שלהן יקרה ומסורבלת. נבקשכם לאפשר גם מערכות אחרות כגון "צ'ילרים" ויחידות טיפול באוויר.
	היזם יוכל להציע מערכות מבוססות על מקרר מים נשאבת חום ויחידות טיפול באוויר לכל חלל בנפרד. 


	88. 
	
	כללי
	להבנתנו ישנה סתירה בין דרישות המכרז לתב"ע.
1. המכרז דורש 30 חניות תת קרקעיות כמו כן תשתיות עבור עצירים, דיינים וסגל.

2. ע"פ התב"ע – תכנית מס' 216-0445692 בסעיף 5 בתב"ע – טבלת זכויות והוראות בניה – מצב מוצע כתוב: 500 מ"ר שטחי שירות

3. ע"פ דרישות הפרוגרמה כמו בנית המרתף עם מס' החניות עבור גורמים שונים במבנה, מערכי התנועה הורטיקליים הנפרדים וכו' - לא ניתן לתכנן זאת ב500 מ"ר 

4. נבקש לוודא כי תותר לנו האפשרות להמיר אחוזי בניה מהשטחים העיקריים לשטחי שירות
	השאלה מתייחסת לצפת.

אין מניעה לנייד שטחים.


	89. 
	בקובץ ו' 

טבריה + צפת
	פרק 35

תת-פרק 35.01 

סעיף 3.7
	נרשם שבחדרי משרדים, ישיבות ואולמות עבודה; 

"תותקן מערכת עצמאית לחיסכון באנרגיה שתחובר בתקשורת אל מערכת הבקרה המרכזית"

למה הכוונה חיבור תקשורת ?
	הכוונה שהמערכת תשלט מקומית ושניתן יהיה לראות ולשנות פרמטרים ממוקד האחזקה ממחשב המערכת. 

	90. 
	כללי

טבריה + צפת
	-
	האם בוצע סימון תשתיות קיימות בתחום הפרויקט או שצריך לפנות ?
	על המציעים לבדוק בעצמם נושא זה. 

	91. 
	בית המשפט טבריה קובץ 4
	פרק 8 

סעיף 08.03
	תכולת העבודה המתוארת אינה כוללת מערכת סולרית ! במסמך יג' כן דרושה מערכת סולרית . באם הכוונה להכנות בלבד או לביצוע מושלם של מערכת סולרית ?
	ישנה דרישה לביצוע המערכת (לא רק הכנות) בהתאם למפורט במוסף יג'. 

	92. 
	מוסף יג'

מערכת סולרית
	כללי
	לצורך חישוב תפוקת מערכת סולרית יש לקבל נתוני צריכה שנתית של מתקן דומה פעיל.
	על המציע לחשב את התפוקה הנדרשת כנגזרת מהערכת הצריכה השנתית שגם אותה על המציע לחשב באמצעות סימולציית תפקוד אנרגטי לפאנלים ולמבנה, כמפורט בסעיף 3 לנספח יג ולנספח בכללותו.


	93. 
	נספח ד(5) צפת
	עמ' 7 סעיף 1.35
	בטבלה המופיעה בע"מ זה נדרש מפקח ניקיון בוקר בחצי משרה ובע"מ 13 באותו נספח (סעיף 4.2.1ד') רשום יום עבודה שלם, השאלה למה להתייחס לחצי משרה או למשרה מלאה?
	ראה הודעות קודמות למציעים. 

	94. 
	נספח ד(5) צפת
	עמ' 5 בטבלה
	חשמל מתח גבוה האם מתוכנן שנאי עצמאי או השנאי יהיה של חברת חשמל?
	גודל חיבור החשמל ייקבע על ידי היוזם בהתאם להנחיות שבאפיון. ראה סעיף 23 בפרק חשמל. היה ויידרש חיבור במתח גבוה - כל ההשלכות על יישומו של החיבור תהיינה על היוזם.

	95. 
	נספח ד(5) צפת
	עמ' 9 סעיף 2.27
	האם חברת הניהול אמורה לטפל בציוד מולטימדיה ?
	רק אם הציוד נרכש באמצעות היזם והוא היה אחראי להתקנת הציוד (לרבות באמצעות קבלני משנה מטעמו). 


	96. 
	נספח ד(5)
	כללי
	על מי יחולו התשלומים הבאים : 

· הוצאות חשמל 

· מים

· ארנונה
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה (ראו סעיף 2.22 להסכם התחזוקה). 

	97. 
	קובץ ד'

פרק 7
	סעיף 07.01
	האם יש דרישה למאגר מים ומשאבת הגברת לחץ למערכת כיבוי אש ? 

האם יש צורך במאגר מים למי צריכה ? 
	יש לפעול בהתאם להנחיית רשות כיבוי.


תשובות לשאלות הבהרה נוספות שהתקבלו אצל המזמין יימסרו בהמשך.

הודעה זו מהווה חלק בלתי נפרד ממסמכי המכרז.

המציע יחתום בשולי הודעה זו ויצרפה להצעתו.







בכבוד רב,








יאיר ארצי








מרכז ועדת המכרזים
חתימת המציע: _______________________________________________________ 
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